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SECRETARíA
DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA
GARCfA NUEVO LEóN 2OI5-2018

N' de Oficio: SEDUE/OS/1949/1 7
Expediente No S-059/201 7

Asunto: Fusión-Subdivisión

INSTRUCTIVO

AL C.P. MARCOS ZARA CERVANTES FLORES, APODERADO LEGAL DE LA INSTITUC¡ON
BANCARIA DENOMINADA BANCO MERCANTIL DEL NORTE. S.A., INSTITUCIÓN DE BANGA MÚLTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BANORTE, FIDEICOMISO N" 02063I.3
Boulevard Rogelio Cantú Gómez N" 201, Colinas de San Jerónimo,
Monterrey, N.L.
Presente.-

------------García, Nuevo León, a los 23-veintitres días del mes de noviembre de 2017-dos mil diecisiete.--

V ¡S T O.- El expediente administrativo No. 5-05912017, formado con motivo de la solicitud de fecha 14-catorce de
noviembre del 2017-dos mil diecisiete, presentada por el G.P. Marcos Zara Cewantes FIores, en su carácter de
apoderado legal con actos de dominio, de la lnstitución denominada BANCO MERCANTIL DEL NORTE. S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, FIDEICOMISO N" 020631-3; el cual se
acredita mediante Escritura Pública N"13,414-trece milcuatrocientos catorce, de fecha 26-veintiséis del mes de Enero
del año 2016-dos mil dieciséis, pasada ante lafe del Licenciado Jorge lván SalazarTamez, Notario Público Titular de
la Notaría Pública Número 143-ciento cuarenta y tres, con ejercicio en el Séptimo Distrito Registral en Santiago,
Nuevo León; en la cual solicita la autorización de Fusión-Subdivisión en O5-cinco porciones, mediante la Fusión y
posterior Subdivisión de 02-dos predios, identificados como polígono342 con unasuperficie de223,179.80 metros
cuadrados y expediente catastral número 51-000-718 y polígono 520 con una superficie de 1,235,492.143 metros
cuadrados y expediente catastral número 51-000-710; predios colindantes al sureste del Libramiento Noreste, en el
municipio de García, N.L., y demás constancias que obran dentro del expediente; y

GONSIDERANDO

L- Que la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología, es competente para atender y resolver la solicitud de
subdivisión en consideración a lo dispuesto por los artículos 1 fracción V, 6 fracción lV, 10 fracción Xlll y último párrafo,
11, BB párrafo ll; 191 fracción lX, 22O,221fracciones de la I a lV, 280, 360 y 361 párrafos primero y cuarto de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo León; Artículos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo León; 3,8,9, 15 párrafo primero,'17 fracción lll, y 23 Apartado A fracciones ly lV del
Reglamento Orgánico de la Administración Pública Municipal de García, Nuevo León.

ll.- Que a fin de justificar la propiedad del predio materia de la solicitud, la parte interesada allegó las siguientes
documentales consistentes en: A).- Escritura Pública Número 45,532-cuarenta y cinco mil quinientos treinta y dos, de
fecha O8-ocho de mayo del 2009-dos mil nueve, pasada ante la Fe del Licenciado Juan Manuel García García, Titular
de la Notaría Pública Número 129-ciento veintinueve, con ejercicio en el primer Distrito Registral del Estado, la cual
está inscrita en el lnstituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo León bajo el número 1401, Volumen 100, Libro
57, Sección Propiedad, Unidad García, de fecha 11-once de agosto de 2009-dos mil nueve; B).- Escritura Pública
Número 53,O52-cincuenta y tres mil cincuenta y dos, de fecha 2O-veinte de noviembre del 2013-dos miltrece, pasada

la Fe del Licenciado Gustavo Nelson Cerrillo Rodríguez, Titular de la Notaría Pública Número 37-treinta y siete,
ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, la cual está inscrita en el lnstituto Registral y Catastral del

de Nuevo León bajo el número 60, Volumen 115, Libro 3, Sección Propiedad, Unidad Villa de Gárcía, de fecha
de enero de 2014-dos mil catorce; C).- Escritura Pública Número 8,760-ocho mil setecientos spsenta,

de febrero del2O14, pasada ante la Fe del Licenciado lgnacio Gerardo Martínez González, Titular
Número 7s-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito, la cual está inscrita en el lnstituto
del Estado de Nuevo León bajo el número 916, Volumen 115, Libro 37, Sección Propiedad,

Gral. Treviño
Colonia Centro,
García, Nuevo León, C.P.66000
Teléfonos55151824y 551 51 825.
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24,4so-veincuatro mil cuatro cientos cincuenta, de fecha 02-dos de mayo del 2014-dos mil catorce, pasada ante la Fe
de¡ L¡cenciado Héctor [ilauricio Villegas Garza, Titular de la Notaría Pública Número 1zz-cienlo veintidós, con ejercicio
en el primer Distrito Notarial y Registral del Estado, la cual está ¡nscrita en el lnst¡tuto Reg¡stral y Catastral del Estado
de Nuevo León bajo el número 137, Volumen 56, L¡bro 06, Sección Resoluciones y Convenios Diversos, Un¡dad Villa
de García, de fecha 1g-diec¡nueve de diciembre de 2014-dos mil catorce; E).- Escritura Públlca Número 33,1o7-treinta
y tres mil ciento s¡ete de fecha 30-treinta de nov¡embre del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la Fe del L¡cenciado
Gustavo Escamilla Flores, Titular de la Notaría Pública Número 26- ve¡nt¡sáis, con ejerc¡c¡o en el pr¡mer Distr¡to
Notarial y Registral del Estado, la cual está inscr¡ta en el lnst¡tuto Registral y Catastral del Estado de Nuevo León bajo
el número 15, Volumen 62, Libro 1, Sección Besoluc¡ones y Conven¡os Diversos, Un¡dad Villa de García, de fecha '14-

catorce de febrero del 2017-dos mil diec¡siete; F).- Acta Fuera de Protocolo Número 152,900/17 de fecha 3l lreinta y
uno de mayo del 20 f 7-dos mil diecisiete, de Ia Notaría Pública Número 122-ciento veintidós, cuyo titular es el
Licenciado Héctor l\rauricio Villegas Garza, con ejercicio en la Demarcac¡ón Notar¡al correspondiente en el Primer
Distrito Reg¡stral con Residencia en la Ciudad de Monterrey N.L., e lnscrita en el lnstituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo León, bajo el N' 10, Volumen 92, L¡bro: 2, Sección: Fraccionamiento, Unidad Villa de García, de
fecha 29-veintinueve de junio del 2017-dos mil diecisiete, que ratifica la Aprobación de la Secretaría de Desarrollo
Urbano y Ecología de este lvlunic¡pio de la Modificación al Proyecto Urbanístico, Proyecto Ejecutivo y Ventas del
Fracc¡onamiento Hab¡tac¡onal de Urbanizac¡ón lnmediata denominado "La Montaña" , con el número de oficio
SEDUEiOS/52o/17 y expediente número F-0013/2017 de fecha del 24-veinticuatro de marzo del 20'17-dos mil
diec¡siete;

lll.- Se allegó así también las siguientes documentales:

G).- Acuerdo de fecha 26-ve¡nt¡seis de junio de 2017-dos m¡l d¡ecisiete, a través del cual se aprobó dentro del
exped¡ente administrativo 3-02312017, la Fusión-Subdivisión en cinco porciones y una cesión vial, de los predios
identificados catastralmente con los números 51-000-723, 51-000-715, 51-000-718 y 51-000-804, con una superfic¡e
total de 740,933.29 metros cuadrados; H).- Sol¡c¡tud de inscripc¡ón al Registro Público de la Prop¡edad y del Comercio
del plano de subd¡v¡sión en cinco porciones, debidamente rat¡ficada ante el Titular de Ia Notaria Pública número 122-
ciento veintidós, con ejercicio en ¡a Demarcac¡ón Notar¡al Corespondiente al Primer Distrito Registral con residencia
en i/onterrey N.L. Nuevo León, levantándose el acta fuera de protocolo número 1221154,585117, de fecha o4-cuatro
de agosto del 2017-dos mil diec¡s¡ete; l).- Constanc¡a de inscripción de fecha 24-veinticuatro de agosto del 2017-dos
m¡l diecisiete en el lnstituto Reg¡stral y Catastral del Estado de Nuevo León, bajo el número 962, volumen 66, Libro 20,
sección Aux¡liares, Unidad V¡lla de García, y J).- Acuerdo de fecha So-treinta de agosto de 2017-dos mil diecis¡ete, a
través del cual se aprobó dentro del expediente administrativo S-039/2017, la Fusión-Subd¡visión en cinco porciones
de los predios ¡dent¡ficados catastralmente con los números 51-000-735, 51-000-710, 51-000-077 y 51-000-1 19, con
una superficie total de 1,282,103.833 metros cuadrados; K).- Solicitud de ¡nscripción al Begistro Público de la
Propiedad y del Comercio del plano de subdivisión en cinco porciones, deb¡damente ratificada ante el Titular de la
Notarialública número 1 13-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del estado, con residencia en San
Pedro García Nuevo León, levantándose el acta fuera de protocolo númerc 1131224233117, de fecha 1s-quince
de del 2017-dos m¡l d¡ecis¡ete; L).- Constancia de inscr¡pción de fecha 24-veinticuatro de octubre del 2017-
dos mil en el lnstituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo León, bajo el número '1 185, volumen 66,

Auxil¡ares, Un¡dad V¡lla de García.Libto 24,

del mes de noviembre del presente año, a través del cual la parte interesada sol¡citó:

la presente, me permito solicitarle se dif¡era la obligación de ceder áreas en favor de munic¡p¡o,
2 dos predios nuestra prop¡edad ub¡cados en la Av. Ru¡z Coñ¡nes y Av. Paseo de /os Leones,

identificados con de exped¡ente catastral 51-000-710 y 51 -000-718, lo anter¡or hasta que se /e de uso o
dest¡no al pred¡o, tal y se indica en el añículo 225 de la ley de Desanollo Urbano del estado de Nuevo León.

Gral. Treviño ll05
Colonia Cenro,
García, Nuevo León. C.P. 66000
Teléfonos 55'151824 y 55151825.
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Asunto: Fusión-Subdivisión

V.- Oue de acuerdo al Plan Mun¡cipal de Desarrollo Urbano del Municipio de García, Nuevo León 2012-2015, los
predios motivo de la sol¡citud se encuentra ubicado en el Distrito Urbano G4.

Vl.-Oue de acuerdo a las fotografÍas anexadas al expediente por los promoventes, se observa que los predios
motivo de la sol¡c¡tud se encuentran en estado baldío.

Vll.- Que los predios en cuestión, no forman parte de un Fracc¡onamiento Autor¡zado.

En esa cons¡derac¡ón y conforme lo solicita la parte interesada, con fundamento en lo d¡spuesto por el artículo
225, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, se d¡fiere la obligac¡ón de ceder áreas a favor del municipio hasta
que se autor¡ce el uso, destino o incorporación de los predios resultantes del presente tramite.

Vlll.- Que de acuerdo con el proyecto presentado, el polígono 342 con una superf¡c¡e de 223,179.80 metros
cuadrados y expediente catastral número 51-000-718 y el polígono 520 con una superficie de 1,235,492.143 metros
cuadrados y expediente catastral número 51-000-710 se fusionaran para formar un polígono con superf¡cie total de
1,458,671.943 metros cuadrados, y poster¡ormente se subdivid¡rán en Os+inco porciones s¡endo estas:
Polígono 521 con superf¡c¡e de 18,155.481 metros cuadrados, Polígono 522 con superficie de 149,948,706 metros
cuadrados, Polígono 523 con superficie de 25,131.748 metros cuadrados, Polígono 524 con superfic¡e de
44,483.951 metros cuadrados y Polígono 525 con superficie de 1,219,952.057 metros cuadrados; predios
colindantes a la Avenida Paseo de los Leones, Aven¡da Ruiz Cortines y L¡bram¡ento Noreste, en el mun¡cipio de
García, Nuevo León.

IX.- En el caso se tiene, que el solic¡tante cumplió con los requ¡sitos establecidos por el artículo 280, de la Ley de
Desarrollo Urbano, para darle tram¡te a su solicitud de subdivisión, en tanto presentó en fecha 14-catorce de
noviembre del presente año, la sol¡citud relativa; el plano a escala del proyecto de fusión subd¡v¡s¡ón; Los títulos que
acreditan la propiedad del predio, debidamente inscritos en el lnstituto Registral y Catastral del Estado; Cert¡f¡cados
de Libertad de Gravamen; el al¡neamiento vial; constancia que acredita encontrarse al corriente en el pago del
impuesto predial; y el pago de los derechos que corresponden altrámite que nos ocupa.

X.- Ahora y en relac¡ón con el cumpl¡miento a los requisitos que para la procedencia de la solic¡tud de Fusión
Subdivisión se cont¡enen en el artículo 221, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo León, tenemos que
los mismos también quedan cumplidos, dado que los predios resultantes no son más de c¡nco y dan frente a las vías
públicas denominadas Avenida Paseo de los Leones, Aven¡da Ruiz Cortines y Libramiento Noreste; así m6mo el
Polígono 521 con superfic¡e de 18,155.481 metros cuadrados, Polígono 522 con superficie de 149,948.700 metros
cuadrados, Polígono 523 con supel¡cie de 26,131.748 metros cuad¡ados, Polígono 524 con superficie de
¿t4,483.951 metros cuadrados y Polígono 525 con superf¡cie de 1,219,952.057 metros cuadrados, resultantes del
presente tram¡te de fusión subd¡visión, colindan al poniente del Fraccionamiento La Montaña y en el cual se
autor¡zaron predios con superficie menor, mediante la Modificac¡ón al Proyecto Urbanístico, Proyecto Ejecutivo y
Ventas del Fracc¡onamiento Habitacional de Urbanización lnmed¡ata denominado "La Montaña", con el número de
oficio SEDUE/os1520117 y expediente número F-0013/2017 de fecha det 24_veinticuatro de marzo det 2017_dos mit
diec¡siete.; es dec¡r que los lotes resultantes solicitados en el presente tramite de subdivisión colindan con predios
con superf¡c¡e menor, cumpliendo así con la normat¡vidad señalada.

- Que al presente expediente se acompaña copia de rec¡bo oficial número 0001-00323519 de fecha 1s-qu¡nce
bre del 20'17-dos m¡l diec¡siete, expedido por la Secretaría de Tesorería, Finanzas y Admin¡strac¡ón

de García, N.L., por la cant¡dad de $ 16,698.39 d¡ec¡séis mil se¡sc¡entos noventa y ocho pesos 39/i 00 M.N.),
de los derechos por servic¡os prestados por esta Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología,

Parcelaciones, Fusiones y Relotif icaciones por cada Lote o fracción Resultante, expedic¡ón de

Gral. Treviño
Colonia Centro.
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Teléfonos55 l 51 824 y 551 5l 825.
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Expediente No S-059/201 7

Asunto: Fus¡ón-Subdivis¡ón

de Hacienda para los Munic¡p¡os del Estado de Nuevo León.

Xll.- De ese modo y toda vez que en el presente caso, el Proyecto de Fus¡ón-Subdiv¡sión se ajusta y satisface

con los lineam¡entos urbanísticos establecidos por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de García,
Nuevo León; además de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, al¡neamientos viales y derechos de vía de
infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumpliendo además con la densidad propuesta para usos
hab¡tacionales, por lo que resulta PROCEOENTE la aprobación de la subdivisión del lote en cuest¡ón. Por lo
anter¡ormente expuesto y fundado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecología del Nrlunic¡pio de García,
Nuevo León:

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Fusión Subdivisión en o5-cinco porciones de la
s¡guiente manera : el polígono 342 con una superficie de 223,179.80 metros cuadrados y expediente catastral
número 51-000-718 y el polígono 520 con una superficie de 1,235,492.143 metros cuadrados y expediente catastral
número 5l-000-710 se fusionaran para formar un polígono con superf¡c¡e total de 1,458,671.943 metros cuadrados,
y posteriormente se subdividirán en o5-cinco porc¡ones siendo estas el Polígono 521 con superf¡cie de 18,155.481

metros cuadrados, Polígono 522 con superf¡c¡e de 149,948.706 metros cuadrados, Polígono 523 con superfic¡e
de 26,131.74A metros cuadrados, Polígono 524 con superf¡c¡e de ¡14,483.951 metros cuadrados y Polígono 525
con superfic¡e de 1,219,952.057 metros cuadrados; predios col¡ndantes a la Avenida Paseo de los Leones, Avenida
Ru¡z Cortines y Libram¡ento Noreste en el lvlun¡cipio de García, Nuevo León.

S E G U N D O: Oue en el presente caso, los predios en cuestión, no forma parte de un Fraccionamiento Autorizado,
por lo que atendiendo la solic¡tud expresa presentada por los promoventes, y conforme lo dispone el artículo 225 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo León, se difiere la obligación de ceder áreas a favor del mun¡cipio
hasta que se autorice el uso, dest¡no o incorporación de los predios, respecto de los lotes resultantes del presente
trámite de subdiv¡s¡ón.

TERCERO: De conformidad con lo establecido porel Artículo ?21 ftaccián lll de la Ley de Desarollo Urbano del

Estado de Nuevo León, se efectuarán a costa de los promoventes las adecuac¡ones en las infraestructuras o redes de
servicios públicos necesarios para atender a los nuevos predios que se generen. Esta obligación deberá plasmarse

en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la prop¡edad de los referidos lotes, a fin de que se
formalice dicha obligación.

C U A R T O : De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fecha del día 18-diec¡ocho de agosto del presente

año, con número de oficio SEDUE/PU tO46117, deberá respetar los siguientes al¡neam¡entos: Para la cont¡nuación de
la Avenida Paseo de los Leones deberá respetar una sección vial de 50.00 metros, para la continuación de la Avenida
Prolongación Ruiz Cortines una sección variable de 65.95 metros y se deberá considerar la conexión de la Avenida
Puerta del Sol con la Avenida Prolongación Ruiz Cortines con una sección total de 30.00 metros. así como para el

Libramiento Noreste una sección Vial de 64.00 metros; así m¡smo deberá respetar los derechos de vía lvlunicipal,
Federales que afecten a los predios en cuestión.

QUINT Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fus¡ón subdivisión aquÍ
autorizada dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se

tnst¡tuto Registral y Catastral del Estado. De acuerdo al Artículo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano
establece que: Las autorizac¡ones de subdivlsiones. fusiones, relotificacíones y

exped¡das por la autoridad mun¡c¡pal competente y tendrán por obieto aprobar el nÚmero,
de /os /otes resu/úanfes. Las autor¡zac¡ones a que se ref¡ere este aft¡culo serán exped¡das en

de d¡ez háb¡les contados a pañ¡r de que sean satlsfechos /os regulS[os para su obtenc¡Ón
establec¡dos en el cap¡tulo, y tendrá una vigencia de l3o-ciento treinta días háb¡les a paftir de su

Gral. freviño #105
Colonia Centro.
García, Nuevo León, C.P. 66000
Teléfonos 55151824 y 55151825.
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y ser inscritas en e/ Regisfro Público de la Propiedad y del Comercio.

S E X T O : En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscrioción citada, deberán inqresar nuevo
trámite v obtener nueva autorización correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y
obligaciones señalados en el aftículo 280, fracciones del I a lX incluyendo el último párrafo de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo León.

SÉPTIMO: La presente resolución no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravámenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dictó conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los
solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el artículo 361, primer y
último párrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo León.

O C T AV O : Previo pago de derechos por prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifíquese
personalmente por conducto de los a esta Secretaría, quienes podrán cumplirla conjunta o
indistintamente o por correo certificado con acuse recibo. Así lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecología del Municipio de García, Nuevo

Y ECOLOGÍA

Lo que notifico a Usted med¡ante el presente instructivo que entregué una persona que dilo llamarse

Árq. VcrÁntrrr GrrrfrzCl . siendo las 2'3O horas deldía .del mes de NnuiÉiRdd año 2017.

LA PERSONA CON. QUIEN DILIGENCIA

NOMBRE

Gral. Treviño #105
Colonia Centro,
García, Nuevo León, C.P. 66000
Teléfonos55151824y 551 51 825.

ARQ.JUAN ANTON

ENTIENDE LA

FIRMA
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